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Tisztelt Bizottsag! / Tisztelt Képviseld-testiilet!

A KeépviselO-testiilet az elmult masfél évben Alsénémedi Nagykozség Telepiilésrendezési
Eszkozeinek (TRE) részteriiletekre térténé modositasardl kiilon-kiilon timogaté hatarozatokat
hozott az alabbi részteriiletekre vonatkozdan:

1. RESZTERULET — Telepiilésrendezési Eszk6z0k (TRE) modositasa 076/3, 076/7, 076/8
(076/11-12), 077/5, 077/8-9 hrsz ingatlanokra vonatkozban a Képvisel6-
testiilet altal elfogadott Telepitési tanulmanyterv megalapozasaval a Kmii
jeltl kiilonleges mezb6gazdasagi lizemi épitési 6vezet teriiletnek a Gksz-1
jellt Kereskedelmi gazdasagi épitési Gvezetbe torténé atsorolasa.

2. RESZTERULET — Telepiilésrendezési Eszk6zok (TRE) modositdsa a 0128/8 és 2405/4
hrsz Gksz kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletbe sorolt
ingatlanokkal kapcsolatos rendezés, amely értelmében a szervizut és a
zsdkfordul6 kiszabalyozas moédositdsra keriil. A Képvisel§-testiilet
tamogatja a 2401, 0113, 0112/37-38 ¢s 0128/66 hrsz-u ingatlanok Gksz
épitési Ovezetbe torténd atsorolasat.

3.RESZTERULET — Telepiilésrendezési Eszkdzok (TRE) modositisa a Pennyvel szemben
fekvé tertileten mikodd betoniizem megkozelitésének rendezése az erdén
keresztiil vezetett aszfaltozott bejard keresztill, amelyhez a koézitkezel
hozzijarulasat adta. A modositast a KépviselG-testiilet &ltal elfogadott
Telepitési tanulményterv alapozza meg.

4.RESZTERULET — Telepiilésrendezési Eszk6zk (TRE) modositasat a KépviselG-testiilet
63/2025. (III. 26.) Onkorményzati hatdrozatival tamogatja, amely
értelmében az SZT-3 jelli szabalyozasi tervlaprol az 5. sz. tervezett ut
3080, 3073 és 3081 hrsz-0 ingatlanokat érint6 szakasza, valamint
ugyanezen terliletrdl a ,telek be nem épithetd része” torlésre keriil.

5.RESZTERULET — Telepiilésrendezési EszkdozO6k (TRE) modositasa a 0221/37 hrsz-u
Onkormanyzati diiléut megsziintetése érdekében. A moédositas soran az ut
teriilete a kornyezete szerinti gazdasigi teriiletfelhasznalasba keriil
atsorolasra.

6.RESZTERULET — Helyi Fpitési Szabalyzat (HESz) modositasat a Képvisel6-testiilet
97/2025.(IV. 30.) Onkormanyzati hatarozataval tamogatja, amely
értelmében a HESZ 19.§ (8) bekezdés b) pont ba) alpontja ,,(19.§ (8) b)
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadd
rendelkezésre all)” torlésre keriil.

7.RESZTERULET — A vizmitelep és a szennyviztisztito-telep kapacitishidnya miatt a
gazdasagi teriiletek nem lathaték el egy Uj viztorony €s a
szennyviztisztitételep tervezett bovitésének megvaldsuldsa befejezéséig.
Annak érdekében, hogy a gazdasigi teriiletek vizellatdsa és
szennyvizkezelése ezen atmeneti id6ben is megoldhato lehessen, a HESz
koézmiiellatasra vonatkozo el6irdsa modositasra kertil.

Alsénémedi  Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testilletének a , telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” szold 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. (tovabbiakban: 419/2021.



Korm.rend.) 59.§ (2) bek. szerint egyiittes hatarozatban sziikséges a tervmodositassal
kapcsolatos dontéseket meghozni az alabbiak szerint:

59.§ (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositisat az

onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C
térvényben foglalt kovetelményeknek valé megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazoé dontése alapozza meg.

Jelen el6terjesztés szerinti egyiittes hatarozat tartalmazza a fentiek értelmében meghozasra
kerlil hatarozat tervezetét, amellyel a tervezési munka és annak egyeztetése lefolytatisra
keriil. Az egylittes hatdrozat melléklete rogziti a terv tartalmat, amelyet a telepiilési f6épitész
allitott Gssze.

Jelen TRE moédositds partnerségi-, lakossagi és allamigazgatasi szervekkel torténé
egyeztetését Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzata a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadisdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban 419/2021.
Korm.rend.) 66. § szerinti altalanos eljaras szerint folytatja le, mivel a tervmddosits
meglévd erddteriiletet érint. A moddositas sordn NEM torténik uj beépitésre szant teriilet
kijelolése.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005.(1.11.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: 2/2005. Kormanyrendelet) 1.§ (3) bekezdése elbirja, hogy
a telepiilés egy részére késziilé szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabélyzatnal a
varhat6 kérnyezeti hatés jelentGsége esetileg hatirozhat6 meg.

Ennek megfelelSen targyi tervvel kapcsolatban Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata e
Korm. rendelet 3. mellékletében meghatarozott kdrnyezet védelméért felelGs szerveket
2026. aprilisdban megkereste a varhatd kornyezeti hatas jelent6ségének meghatirozasa, illetve
a komyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességével kapcsolatban.

A megkeresett szervek véleményiikben nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti
értékelés elkészittetését jelen tervmodositds kapcsin. Ezen beérkezett valaszok alapjan
hozhatja meg a Képvisel6-testiilet a jelen elSterjesztésben szereplS 2. hatdrozati javaslat (1)
bekezdését arrdl, hogy az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold
2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalatot - mivel nem sziikséges - nem
kivanja elkészittetni jelen tervimoédositashoz.

Valamint e hatdrozat (2) bekezdésében dont a tervmodositas 419/2021. (VIL. 15.)
Kormanyrendelet 66. § szerinti altalanos eljards szerinti partnerségi- és allamigazgatasi
egyeztetési vélemenyezési szakasz folytatasarol.

Fenti tijékoztatds alapjan kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy hozza meg dontéseit az
alabbi hatiarozatokba foglaltak szerint.



1.
Igatérozati javaslat
Alsonémedi Nagvkozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2026. (09. 30.) hatarozata

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsag .../2026. (IX. 28.) hatarozatat
figyelembe véve - tamogatja ,,Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek
- TRE médositisa részteriiletekre — dltalanos eljardssal” c. tervmodositist az egyes
részteriiletekre hozott tamogat6é hatirozatok alapjan az alabbi részteriiletekre,
részfeladatokra vonatkozoéan.

1. RESZTERULET — Telepiilésrendezési Eszk6zok (TRE) médositasa 076/3, 076/7, 076/8
(076/11-12), 077/5, 077/8-9 hrsz ingatlanokra vonatkozéoan a
Képviselo-testiilet  altal elfogadott Telepitési tanulmanyterv
megalapozasaval a Kmii jelii kiilonleges mezégazdasagi iizemi épitési
ovezet teriiletnek a Gksz-1 jeli Kereskedelmi gazdasagi épitési
ovezetbe torténo atsorolasa.

2. RESZTERULET — Telepiilésrendezési Eszkozok (TRE) modositasa a 0128/8 és 2405/4
hrsz Gksz Kkereskedelmi szolgaltatéo gazdasagi teriiletbe sorolt
ingatlanokkal kapcsolatos rendezés, amely értelmében a szerviziit és a
zsakfordulé kiszabalyozas médositasra keriil. A Képviselo-testiilet
tamogatja a 2401, 0113, 0112/37-38 és 0128/66 hrsz- ingatlanok Gksz
épitési ovezetbe torténé atsorolasat.

3.RESZTERULET — Telepiilésrendezési Eszkozok (TRE) modositasa a Pennyvel
szemben fekvd teriilleten miikddé betoniizem megkozelitésének
rendezése az erdon Kkeresztiil vezetett aszfaltozott bejaré keresztiil,
amelyhez a kozitkezelo hozzajarulasat adta. A modositast a
Képviselo-testiilet altal elfogadott Telepitési tanulmanyterv alapozza
meg.

4.RESZTERULET — Telepiilésrendezési Eszkozok (TRE) mdédositasat a Képviselo-
testiilet 63/2025. (II1. 26.) onkormanyzati hatarozataval tamogatja,
amely értelmében az SZT-3 jelii szabalyozasi tervlaprol az 5. sz.
tervezett ut 3080, 3073 és 3081 hrsz-u ingatlanokat érinté szakasza,
valamint ugyanezen teriiletrdl a ,,telek be nem épithetd része” torlésre
keriil.

5.RESZTERULET — Telepiilésrendezési Eszkozok (TRE) mdédositasa a 0221/37 hrsz-i
onkormanyzati diilé6it megsziintetése érdekében. A modositas soran
az ut teriillete a kornyezete szerinti gazdasagi teriiletfelhasznalasba
keriil atsorolasra.

6.RESZTERULET — Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) médositisit a Képviselo-testiilet
97/2025.(IV. 30.) onkormanyzati hatirozatiaval tamogatja, amely
értelmében a HESZ 19.§ (8) bekezdés b) pont ba) alpontja ,,(19.§ (8) b)
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadé
rendelkezésre all)” torlésre keriil.

7.RESZTERULET — A vizmiitelep és a szennyviztisztito-telep kapacitashianya miatt a

4



gazdasigi teriiletek nem lathaték el egy j viztorony és a
szennyviztisztitotelep tervezett bdvitésének megvalosulasa
befejezéséig. Annak érdekében, hogy a gazdasagi teriiletek vizellatiasa
és szennyvizkezelése ezen itmeneti idoben is megoldhat6 Iehessen, a
HESz kézmielldtisra vonatkozo eléirasa médositasra Keriil.

r_ 7

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriiletekre torténé mdédositis sordan j beépitésre szant
teriilet nem keriil kialakitasra.

(3) Alsénémedi Nagykozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a
tervmodositas allamigazgatasi- és partnerségi-lakossagi egyeztetési eljirasa a
»telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadisianak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szélé 419/2021. (VIL 15.)
Kormanyrendelet 66. § el6irasai szerinti uin. altalanos eljarisban keriil lefolytatasra.

(4) Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete elfogadja a
419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatirozat
mellékletét képezd, a terv tartalmat rogzité Feljegyzést, melyet a telepiilés
onkormanyzati féépitésze készitett el.

Hataridd: Folyamatos
Felelds: Dr. Tiiske Zoltan polgiarmester



1. melléklet: a .../2026. (IX. 30.) 6nkormanyzati hatarozathoz - Feljegyzés a terv tartalmarél

] FELJEG){ZEg A TERV TARTALMAROL ) )
ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-
TESTULETE RESZERE

ALSONEMEDI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK -TRE
MODOSITASA RESZTERULETEKRE —~ ALTALANOS ELJARASSAL c. terv

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak KépviselS-testillete egyiittes hatarozatval
tamogatja  Alsénémedi =~ Nagykdézség =~ ALSONEMEDI  TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK (TRE) modositasét részteriiletekre vonatkozdan.

Alsonémedi Nagykozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek mddositdsaval kapcsolatban az
(")nkonnényzat a terv partnerségi €és 4allamigazgatasi egyeztetését a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl” szol6 419/2021. (VIL15.) Korm.rend. 66. § szerint Gn. altaldnos
eljarasban folytatja le, mivel a tervmodositis meglévé erd6teriiletet érint. A mddositds soran
NEM torténik j beépitésre szant teriilet kijel6lése.

A tervmodositassal kapcsolatban a Képvisel6-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2)
bekezdése értelmében egyiittes hatdrozatban kell domntenie. E hatdrozat (1) bekezdése
szerint tervmddositas tényrél, (2) bekezdése szerint arrdl, hogy keriil-e 0] beépitésre szant
teriilet kijeldlésre, a (3) bekezdése szerint a tervmodositas egyeztetésnek moédjarol, valamint a
(4) bekezdése szerint 7. § (7) bekezdése szerinti tartalmat rogzitd feljegyzés elfogadasarol.

srer

megalapozé vizsgélat és az alatamaszté javaslat) tartalmdra elSirt kovetelményeket a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdés b) pontjdban rogzitettetek szerint a telepiilési
onkormanyzati f6épitész hatirozza meg a Képvisel§-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

E feljegyzést a testiilet fenti 59.§ (2) bek. szerint Gsszevont hatérozat (4) bekezdésében
fogadja el.

A jelen tervmodositdssal kapcsolatban a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban TEKA) 135. §
(2) A 2012. augusztus 6-at kovetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkozok 2027. jinius 30-ig
trténé modositasa soran a telepiilési Snkorményzat a médositast az OTEK 2021. julius 15-én
hatalyos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szdmt melléklete
figyelembevételével késziti el.

A tervdokumenticié megalapozé vizsgalatanak tartalma a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1.
mell¢klete, valamint az alatamaszté javaslatianak tartalma a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 3.
melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint késziil.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA
El6zmények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezési terlilet bemutatasa
A tervkészités célja



Telepiilésfejlesztési el6zmények

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Korm, rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO

MUNKARESZEK

Alsénémedi Nagykozség Telepiilésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepiilésrendezési
Eszkoézeihez 2018-2019-ben elkésziilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1. sz. mell¢klete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2.
Helyzetelemz6 és 3. Helyzetértékel§ munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok

soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

II. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak bemutatdsa
Telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak Osszhangja az Orszdgos és a Budapesti

Agglomeraci6 Teriiletrendezési tervekkel
Szabélyozasi koncepcio

Budapest, 2026. szeptember 17.

Ligetfalvi Péter Tibor
Alsonémedi Onkormanyzat f6épitésze



2.
L._Iatérozati javaslat
Alsonémedi Nagvkozsée Onkormanvzata Képviselo-testiilletének
.../2026. (09, 30.) hatarozata

ALSONEMEDI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK -TRE
MODOSITASA RESZTERULETEKRE ~ ALTALANOS ELJARASSAL
cimii tervmoédositassal kapcsolatban

* a Kornyezeti értékelés készitésével kapcsolatos dontés meghozasarol és
lezarasarol,

* a tervinddositas partnerségi- és allamigazgatasi egyeztetési eljarassal torténd
folytatasarol

(1) Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzat Képvisel6-testiilete az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
szerint a kornyezet védelméért felelos szervek véleményét kikérve — amelyek nem
tartottak sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészittetését jelen tervmodositas
kapcsan — tgy dont, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészittetése jelen tervmodositas
soran nem sziikséges.

(2) Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy kezdeményezze a  Telepiilésrendezési Eszkozok
modositasahoz sziikséges 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 66. § szerinti
altalanos eljaras alapjan a tervmoédositas partnerségi- és allamigazgatasi
egyeztetési véleményezési szakaszanak lefolytatasat.

Hataridé6: Folyamatos
Felelds: Dr. Tiiske Zoltan polgirmester

Alsénémedi, 2026. szeptember 22. , ',Z//f

Dr. Tiiske Zoltan
polgarmester

Az elGterjesztés torvényes:
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